Gebaude-Diagnose idi-al.

Der sichere Weg fur
Bauherrn. Eigentumer. Investoren.

Analyse - Bauliche Bewertung - Energetische Bewertung

Maflnahmen - Kosten - Qualitat - Lebenszyklusbetrachtung




Experten Altbau

Sicher planen.

Der individuelle
Sanierungsfahrplan

Bauen im Bestand meint nicht
nur den Altbau, sondern auch
das Neue im Bestand, den Altbau
zukunftsfahig zu entwickeln, die
Licke zu schlieBen, anzubauen,
weiterzubauen.

Es ist heute kaum mehr maoglich,
einen Neubau oder eine Siedlung,
einen neuen Stadtteil losgelost vom
bereits Gebauten zu sehen. Daher
liegt es nahe, den Begriff ,Bauen
im Bestand” als Ubergeordneten
Begriff und komplexe Aufgabe,
sowohl stadtebaulich als auch
sozial, okologisch und okonomisch
zu sehen.

Immerhin wurde in Deutschland
nach 1946 kriegsbedingt eher
ausschliefllich neubauorientiert
gedacht. Es wird eine grofle
Herausforderung bleiben,
die Zukunftsfahigkeit des
Gebaudebestandes dauerhaft unter
Beweis zu stellen und zu erhalten.

Oft aus der Not geboren, da die
letzte Heizkostenabrechnung viel
zu hoch war, die Heizungsanlage

ot "'_-;;_,-ﬁ_—‘

‘‘‘‘

defekt ist und die schon seit Jah-
ren Uberfallige Erneuerung der
Fenster unumganglich geworden
ist, warnt der Bundesarbeitskreis
Altbauerneuerung (BAKA) immer
wieder vor teuren Einzelinvesti-
tionen.

Der BAKA hat eine praxiserprobte
Methode entwickelt, um alle un-
bekannten Parameter durch eine
umfassende Analyse vor Beginn
der eigentlichen Bauaufgabe zu
ermitteln sowie klar und transpa-
rent darzustellen.

Im Vergleich zu Neubauten gibt
es bei Bestandsimmobilien einige
deutliche Unterschiede. Es sind
die vorhandenen Gegebenheiten
zu berucksichtigen.

Jeder Sanierung und Moder-

nisierung sollte eine Begut-

achtung durch den Fachmann
vorausgehen.



System und Methode.

Nicht immer sind Bauschaden

fur jedermann offensichtlich.
Nicht der freie architektonische
Gedanke sondern Erfahrungen,
das Wissen um Baumaterialien,
Handwerkstechniken,  System-
losungen, Normen wund Vor-
schriften sind im Umgang mit
dem baulichen Bestand unver-
zichtbar.

Um alle Informationen qualifiziert
zusammen zu fuhren, gibt es eine
erprobte Methode:

Einheitliche Methode mit bun-
desweit anerkannter Gultigkeit.
idi-al ist fur alle Immobilien
einsetzbar

Kauf- oder Sanierungs ent-
scheidungen stehen auf soli-
dem Fundament

unterstitzt die Lebenszyklus-
strategien von Immobilien von
der Planung, Finanzierung bis
hin zur Bewirtschaftung
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Der Fachmann als Anwender
der Gebaudediagnose wird vom
Bundesarbeitskreis Altbauer-
neuerung in einem mehrtagigen
Seminar qualifiziert. Erst nach er-
folgreichem Abschluss sowie dem
Nachweis ausreichender Berufs-
erfahrung in der Altbausanierung
durfen Fachleute die Gebaudedia-
gnose nach der idi-al Methode als
Dienstleistung anbieten.
Verschaffen Sie sich die .idi-ale”
Ausgangsposition fur die Heran-
gehensweise an eine Sanierung.
In einem Gesprach lasst sich kla-
ren, welcher Fachmann ein ent-
sprechendes Leistungsangebot
erstellen kann. Sie finden heraus,
wie arbeitet er und ob die ,Che-
mie” stimmt.

Mit der Beauftragung von idi-al
als ersten Schritt ist eine wichtige
Entscheidungsoption gesichert.
Man kann prufen, ob er der Part-
ner fur eine weitere Zusammen-
arbeit ist.



Kompetente Beratung
Schritt fur Schritt mit idi-al.
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= Experten finden
Gesprache fuhren und Netzwerke

in der Region nutzen.

= Vorgesprach / Angebot

Wenn alle Informationen und tech-
nischen Kenndaten vorliegen, kann
der Fachmann ein konkretes Ange-
bot erstellen und idi-al beauftragt
werden.

= Vor-Ort-Termin

Der Zustand des gesamten Ob-
jektes wird bautechnisch und
energetisch erfasst. Der Experte-
Altbau braucht dazu den Zugang
zu allen wichtigen Gebaudeteilen.
Sonst ist eine vollstandige und
ganzheitliche Einschatzung nicht
moglich.

= Analyse und Dokumentation
Anhand der vor Ort erfassten Daten
und erstellten Fotos erfolgt die ei-
gentliche Einschatzung und doku-
mentarische Aufarbeitung.

Es entsteht ein individuelles Profil

des Gebaudes.

= Der grof3e Effekt

Die Methodik besteht darin, alle
Gebaudeteile zu betrachten und
nach festgelegten Kriterien, Be-
wertungstexten und Referenz-
fotos zu dokumentieren und zu
bewerten. Auf einer Skala von -5
bis +5 sind die Schwachen des
Geb&udes rot (=) und die Starken
blau (+) dargestellt.

Das SSP ist in 7 unterschiedliche

Kategorien gegliedert:

A - Abdichten / Feuchtigkeit

B - Fassade / AuBlenhaut

C - Konstruktion /
Mauerwerk/ Decken

D - Gebaudetechnik
H-S-L-E /Ausstattung

E - AufBlenanlagen

F - Grundstlick und
ErschlieBung

G - Immaterielle Wertigkeit
Architektur, Raumgrof3en



Ergebnisse und Nutzen.

Endenergiebedart | |
327 kWhimea) b/

Ergebnis und Fahrplan
Erhaltenswertes, Schwachstellen,
Bauschaden, Risiken, Materialien
und Nutzungsanforderungen
werden zum Ausgangspunkt fir
einen konkreten Sanierungs-
fahrplan unter Einbeziehung
von Eigenleistungen, Forder-
mitteln und  Energieeinspar-
potentialen.

Beratungsgesprach
In einem Abschluf3gesprach wer-
den alle Punkte besprochen, Fra-
gen beantwortet und die weitere
Vorgehensweise festgelegt.

Leistungserganzungen zur

idi-al Gebaudediagnose u.a.:

- Energieberatung

- Beratung / Beantragung von
Fordermitteln

- Thermographie

- Feuchtigkeitsmessungen

- Schadstoffgutachten

- Bauphysikalische Messungen

- Baubiologische Tests
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_l Endenergiebedarf
/122 kWhi(m?a)

[ 67 kWh/(m®a)

es gibt ein Gesamtkonzept

abgestimmt Maf3nahmen spa-
ren teure Einzelinvestitionen

es gibt keine Uiberdimensio-
nierten MafBnahmen

eingebaute Bauteile missen
nicht entfernt werden

vorhandene Materialien und
neue Baustoffe sind aufeinan-
der abgestimmt

Fordergelder konnen in An-
spruch genommen und maxi-
mal ausgeschopft werden

Gebaudestatus und
Baufortschritt sind klar und
verstandlich ablesbar

erganzt mit den Ergebnissen
des Energieausweises ent-
stehen konkrete und wirt-
schaftliche Maf3inahmen-
varianten




~ Gebaudediagnose idi-al
Uberblick erhalten.
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b, inegra erstelt s 12012005 Seie 204
Fropeks. 309 Entarsbentiaus (EFH) A Muserrig2, 12345 Mustersiact o 18.03.200%

dial o ersieliam 12012005 Seie Y4
Progkt 206 Enfaribenhas (EFH) A MuseringZ, 12316 Mnterotadt o 16632000
Schwiichen - Stirken — Profil & Projekt-/Cbijekidaten

Inhalt - Ubersicht

Auftraggeber  Fiva

; Vernama: Hans
Deckblatt Gd - Lol

Strate:  Musters 12 I

Inhalt Ort 12345 Musterstadt ‘
Koniakt:  Privat 0123456789 [

Projekt Mobil 0177 1 1234567

Projekt- / Objektdaten

Kostenindex

Eigenumer  Fima
Schwiichen-Stirken-Profil SSP

Name:  H Vorname: Hans
SSP mit Bemerkungen 5;;: M:,:;, 12
1 Ot 12345 Mustersadt
$SP mit Mafinahmen iy e 123458750
SSP mit Kastenrahmen Mobi (LERIEE T
Erlauterungen
Fotodokumentation
Makler | i
Bewertungspunkte im Detail - Texte und Fotos Vermittler
Harsa: Vormame:
Kostenlbersicht im Detail Stratte:
o
Dokumente im dbrigen als Anhang Kontakt: ’P;nml
' o

Pléne / Zsichnungen

Immobilien-  Fira;
verwaltung

Idi-al AGB =

‘di-al. Gebaudediagnose
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e - Dlagrete - 0
ugeete - Lot O

Stufa A~ Ersteinschdtzund

Sasichiqung o 06.08:2008

Musterhiaus EFH
Am Musterring2
42345 Musterstadt

sufraggeder:
Hans
Hansen
Musterst, 1212345 Musterstadt

erstatt durch
Kathean Wernicke
thiveg 12,
Gosaiten, Elisabs
ingra PSSR ¥ L7 erin

Und so sieht sie aus, die Dokumentation.
Eine umfassende Broschiire mit allen Daten und Objekt-
informationen

= Darstellung aller Bauteile und = Kostenindex mit
Bewertungspunkte im Gesamteinschatzung
Schwachen -Starken-Profil (SSP) Kennwertbeschreibungen
mit konkret definierten = Bewertungspunkte
Wichtungen und Risiken

s Kostenubersicht

= SSP mit Bemerkungen = Massnahmen
= SSP mit Mafinahmen

= Erlauterungen
= SSP mit Kosten

= Energiesteckbrief (optional)



i-al. Gebsudediagnose Kathieen Wemicke, integra Planen + et am: 1201 2005 Sefte 834
mmsmrzﬁmmmuﬁam vom: 16.03.2008

Kostenrahmen  Einschatzung zur Modemisiarung und Sanisrung von bis Werte

24750000
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Energiesteckbrief

idi-al. Gebiudediagnose Kathleen nlegra Planen + Gestalen
ottt kit e

€06 Treppen
Eischsizong: -2 Zustand il Reperatsi, ToMecaich dorTwppenariage und Golbndar sind
reparaturbedarftig. Schaden in geringem Umfang funktionsbeeintrachtigend.
rad bis 25%
2 Einfache Konstruktian, entsprachende Geomatie venige gestaharische.

Abnutzungsersche)
einfacher handerklicher Gualtat mit

Reparaturen erorderich, einzelne Verbesserungen winschensiwert, jedoch nicht
wriordedlich. Mitdere Restebensdauer

€07 Fusboden
Ehacitimg: " 3 Tatanc ademidel FumitionsBblghnk o b dagt urkancan aniaprit i
en Regeln der Technik. Verformungsn, Rissebildungen an
Bodencberfiachen, negative Einwirkungen des Unterbaus, mm Fahten ven
Tailan des Obarbodans, Besintrichtigung in Form und Farbs. Schadansgrad bis
50%

Emfar.h- Konsuulton ‘schiichte Materialien ohne besondere -lwtmum und
umfangreiche R-pmlumn it Struktur- u
gerir Qualitat,

erfore
srforderlich, ‘M"dllalllﬂo Reww‘zmﬂ
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Gebaudediagnose idi-al

Idhal. GabSudadisgness Kathieen Wemicke, mizgra Planen + Gestahen e 12012006 Sol 434
Projest: 305 Einfamionnaus, (EFH) Am Musterming2, 1245 Mustersiadt 16032009

Name:  Mams Mansen Scrwactan surian. prom o

idkal. Gebsudediagnose Kathleen Viericke. Integra Planen + Gestaten
Projekt 305 Entamillenhaus (EFH) Am Mustsrring?. 12345 Mesterstact

BO2 Putz | Fassade
Einschatzung: -2 Putz welesigehend In Ordnung. Wenige schadnafte Stelien bis 25% . Kiainare
Reparaturen erforcerich
2 Einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, einfache
Detalls und schilichte Putzoberiache.

021
22002008

B03 Sonstige AuBenwandbekleidungen, Vordacher

Einschatzung: -5 Beklexlung in berwisgenden Bereichen schadhaft, weist einen Antel von Schad-
und Fehistellen von Uber 75% auf. Festigkeit der noch verhandenen
Bekleidungsfiachen gering. Die Ernaltung oder Reparatur der Bekleidung ist nicht
menr moglich, Emeuerung erfarceriich,
Aentung: Astest Garagendach

061
22002005

BO4 Warmedammung
Einschatzung: -3 Warmedammung in Teilbereichen funktionsfahig, jedoch Gefahrung durch evt
Tauwasseraustall; Sanierung und groflere Reparaturen erforderlich bis 50%.,




Neutral beraten und informieren.

Service und Leistungen

Gebaudediagnose idi-al
Ersteinschatzung von
Immobilien bei Kauf- oder
Sanierungsabsicht

Beratung, Begutachtung,
Betreuung

Informationen uber

neue Baugesetze und Verordnun-
gen, Forderprogramme,
Energieeffizienz und Nachhal-
tigkeit,

Neues aus der Bauforschung,
Basisinformationen zu Produkten
und Bausystemen
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Unsere Experten-Altbau

Architekten und Fachingenieure
als erfahrene Altbau-Experten

Ausschreibung
Projektsteuerung /
Baulberwachumg

Sachverstdndige / Spezialisten
fur

Energieberatung
Gebaudetechnik, Solartechnik
Bauphysik, Bauchemie,
Baubiologie

Schall- und Warmeschutz,
Brandschutz

Statik / Tragwerksplanung
Holz, Holzbau und Fachwerk
Forderung & Finanzierung
Barrierefreies Bauen

Wohnen im Alter

Verkehrswertschatzung

BAKA Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V. ¢ Elisabethweg 10 ¢ 13187 Berlin
Tel. (030) 48 49 078-55 » Fax (030) 48 49 078-99 e http://www.idi-al.de e infoldbakaberlin.de



